25.04.2018

Grundsatzvereinbarung

zwischen
dem Land Berlin,
vertreten - jeweils im Rahmen ihrer Zustindigkeit — durch

a)  das Bezitksamt Pankow von Berlin,
dieses vertreten durch den Bezirksbiirgermeister, Herrn Séren Benn,
b)  die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
diese vertreten durch die Senatorin fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
Frau Katrin Lompscher,
- nachstehend ,Berlin“ genannt -

und
der Krieger Handel SE ,
vertreten durch ihre Prokuristen Frau Edda Metz-Dilthey und Dr. Steven Rehse,
- nachstehend ,,Krieger Handel SE “ gepannt -

Vorbemerkung

Die Krieger Handel SE (als Gesamirechtsnachfolgerin der im Grundbuch eingetragenen
Krieger Grundstiick GmbH) ist Eigentiimerin der brachgefallenen Flichen des chemaligen
Rangierbahnhofes Pankow. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die zentral im
Bezirk Pankow und in peripherer Lage der ,Berliner Mitte™ gelegene Liegenschaft
stadtplanerisch zu entwickeln ist. Hierbei wird die Notwendigkeit und Chance zugleich
gesehen, an diesem Ort ,,Stadt* nachhaltig fortzuentwickeln, die Barriere Bahn zu iiberwinden
und die Stadt riumlich, funktional und sozial zusammenwachsen zu lassen. Es soll ein neues,
vitales und lebendiges Wohnquartier mit Gemeinbedarfseinrichtungen entstehen sowie das
Hauptzentrum Pankow (Berliner Str./Breite Str.) weiterentwickelt werden.

Die stadtplanerischen Zielsetzungen und Nutzungsvorstellungen werden zwischen der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, der Sepatsverwaltung fiir Umwelt,
Verkehr und Klimaschutz sowie der Abteilung Stadtentwicklung des Bezirksamtes Pankow
und der Eigentiimerin abgestimmt und sollen unterschiedliche wirtschaftliche, kulturelle und
soziale Interessen beriicksichtigen.
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«aussetzung fiir die Entwicklung des Vertragsgebietes ist zunichst eine Anderung des
rlichennutzungsplans (FNP), der die Fliche noch iiberwiegend als Bahnfliche darstellt, und
anschliefend die Auistellung von Bebauungspléinen fiir die vorgesehenen Nutzungsbereiche.

Mit dieser Grundsatzvereinbarung soli der zwischen den Beteiligten derzeit erreichte
Abstimmungsstand dokumentiert werden. Auf der Grundlage dieser Entwicklungsziele soll
das eingeleitete Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans moglichst ziigig
fortgefiihrt werden. Die Grundsatzvereinbarung bildet gleichzeitig den Ausgangspunkt fiir die
nachfolgend durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren und fiir die abzuschlieSenden
stidtebaulichen Einzelvertriige, ohne diese Verfahren und Vertriige rechtlich zu binden.

§1  Vertragsgebiet

(1) Vertragsgebiet sind die Grundstiicke der Gemarkung Pankow und WeiBensee, die in dem
als Anlage 1 beigefligten Auszug aus dem Liegenschafiskataster farblich markiert sind, mit
einer GréBe von insgesamt ca. 373.074 m?,

(2) Die Krieger Handel SE wird das Eigentum an den Grundstiicken des Vertragsgebiets
voraussichtlich im Jahre 2019 auf eine der zur Krieger-Gruppe gehdrenden Geselischaften,
z. B. an die KGG GmbH & Co.KG, iibertragen bzw. das Eigentum an diese ausgliedern.

§2 Flidchennutzungsplan

Die geplante Entwicklung des Gebietes setzt voraus, dass der Flichennutzungsplan, in dem
das Vertragsgebiet iiberwiegend noch als Bahnfliche dargestelit ist, entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen gedindert wird. Berlin hat das Anderungsverfahren hierzu eingeleitet
und im Amisblatt fiir Berlin Nr. 24 vom 17.06.2016 bekannt gemacht. Der Anderungsentwurf
mit dem vorldufigen Stand der friihzeitigen Biirgerbeteiligung vom 29.08.2016 ist diesem
Vertrag als Anlage 2 beigefiigt.

§3  Grundziige der Planung

(1} Die Vertragsparteien gehen nach dem derzeitigen Abstimmungsstand von folgenden
Grundziigen der Planung aus:

A — Der Abschnitt zwischen Miihlenstr. und Berliner Strafie soll als Grimnfliche mit
Durchwegung entwickelt werden. In unmittelbarer Nahe zur U-Bahn soll ein Fahrradparkhaus
fiir 1.000 Fahrriider vorgesehen werden.

B — Ostlich der Berliner Strafe bis in etwa zur Einmiindung der Neumannstrafle soll das
Hauptzentrum Pankow (Berliner Str./Breite Str.) durch Entwicklung eines anspruchsvollen
urbanen Stadtquartiers mit hoher Nutzungsintensitit weiterentwickelt werden. Dabei wird das
gemeinsame Ziel einer Einzelhandelskonzentration mit ca. 25.000 m? Verkaufsfliche und ca.
800 Plkw-Stellplitzen, davon 200 ausgewiesen als 6ffentliche, entgeitliche P+R-Plitze Mo-Fr,
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verfolgt. Zusétzlich sind geplant Gastronomie, Entertasinment und ca. 500 Wohnungen, Die
Zuldssigkeit der Einzelhandelsnutzung setzt allerdings einen rechtssicheren Nachweis ihrer
Vertréiglichkeit voraus. Sofern in der erforderlichen fachgutachterlichen Untersuchung - im
Rahmen des B-Planverfahrens - negative stidtebauliche bzw. landesplanerische
Auswirkungen prognostiziert werden, ist dic zuldssige Verkaufsfliche im Rahmen der
Bauleitplanung dementsprechend begrenzt, um eine fehlerfreie Abwigung und eine
Ubereinstimmung mit bezirklichen und gesamtstidtischen Konzepten zu gewahrleisten.
Wechsel- und Summenwirkungen mit den an der Prenzlauer Promenade geplanten
Mabelhdusern und ihren zentrenrelevanten Randsortimenten sind zu beriicksichtigen,

C — Ostlich anschlieBend an die Fliche gem. Abs. 1 B soil ein urbanes und sozial gemischtes
Wohnquartier entwickelt werden Die Anzahl der zu errichtenden Wohnungen wird in
weiteren Verfahren bestimmt und soll mindestens 1,500 Wohnungen betragen.

D — Zwischen dem Wohnquartier und dem Fachmarktstandort (E) soll im Verfahren nach §8
Abs.1 auch ein Standort fiir eine mindestens 3-ziigige Grundschule mit einer
GrundstiicksgréBe von ca. 11.000 m? vorgesehen werden, dessen stidtebauliche Integration in
dem Verfahren nachgewiesen wird.

E -~ Westlich der Prenzlauer Promenade soll ein Fachmarktstandort fiir Mobel mit max.
50.000 m* Verkaufsfliche (ca. 100.000 m* BGF), davon max. 10 % fiir zentrenrelevante
Randsortimente innerhalb des Fachmarktstandorts, entwickelt werden. Im Rahmen der
planungsrechtlichen Konkretisierung - im Rahmen des B-Plan-Verfahrens - ist insbesondere
hinsichtlich der geplanten Randsortimente eine stidtebauliche und landesplanerische
Einzelhandels-Auswirkungsuntersuchung erforderlich. Es werden mex. 450 Stellplitze fiir
PKW vorgeschen.

F — Die Entwicklung der Flichen &stlich der Prenzlauer Promenade erfolgt entsprechend der
im Fifichennutzungsplan vorgesehenen Darsteltung durch die Krieger Handels SE. Diese wird
mit Berlin siddtebaulich sinnvolle und wirtschaftlich tragfihige Nutzungsvorstellungen
erarbeiten. Berlin beabsichtigt, die erforderlichen Bebauungspléne aufzusteilen.

(2) Die Entwicklung des Vertragsgebietes insgesamt erfordert die Freihaltung einer
Straflenbahntrasse entlang der GranitzstraBe durch das Veriragsgebiet (deren Verlauf nach
allgemeinen Regeln der Trassenbestimmung festgelegt wird), die Brginzung der
Granitzstralle um einen FuB- und einen leistungsfihigen Radweg auf der niirdlichen Seite der
Granitzstrale sowie die Anpassung der Knoten an das iibergeordnete Straflennetz (Knoten
Prenzlauer Promenade, Berliner Str.).

(3) Das neue Stadtquartier soll mit den siidlich und nérdlich angrenzenden Bestandsgebieten
durch Wegeverbindungen fiir Fullginger und Radfahrer vernetzt werden. Zwischen
Neumannstrafe und HadlichstraBe ist eine Tunnelverbindung fiir FuBginger und Radfahrer
geplant. Berlin beabsichtigt, entsprechende Verhandlungen mit der DB AG und den anderen
betroffenen Grundstiickseigentiimern aufzunehmen. Grundlage fiir die Bestimmung der
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erforderlichen Verkehrsmafinahmen und -flichen ist ein noch zu erarbeitendes
Mobilititskonzept.

(4) Fiir die ErschlieBung der Einzelhandelskonzentration gem. Abs. 1 B ist eine direkte
Anbindung an die Prenzlauer Promenade erforderlich.

(5) Die Vertragspartcien sind sich einig, dass die Inhalte des Anderungsentwurfs zum
Flichennutzungsplan und vorstehende Grundziige der Planung nur vorldufig sind. Sie kinnen
im Zuge der weiteren Planung, der Anderung des Flachenmutzungsplans und der Aufstellung
der Bebauungspline im Rahmen der kommunalen Planungshoheit nicht nur konkretisiert,
sondern ggf. auch wesentlich geiindert werden. Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass
auch hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und des Umgangs mit denkmalgeschiitzten
Gebiuden noch Klarungsbedarf hesteht und dass sich ans dem noch ausstehenden Verfahren
der Beteiligung der Biirger und der Behérden weitere Planungsinderungen ergeben kdnnen.

§4 Bebauungspliine

Die in dem Gebiet vorgesehenen Nutzungen konnen nur auf der Grundlage aufzustellender
Bebauungspléine realisiert werden. Wegen der GroBe des Gebietes und der verschiedenartigen
planungsrechtlichen Anforderungen ist die Durchfiilhrung mehrerer Bebawungsplanverfahren
vorgesehen. Parallel zu den Verfahren sofl jeweils ein auf das Bebauungsplangebiet
bezogener stidtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden. Die Vertragsparteien sind sich
einig, dass die Bebauungspline fir die Entwicklung der  geplanten
Einzelhandelskonzentration und der Fachmarktstandorte nicht wvor Festsetzung des
Bebauungsplans fiir das Wohnguartier (§ 3 Abs. 1 C), aber in einem zeitlich angemessenen
Zusammenhang festgesetzt oder zur Planreife gebracht werden.

§35  Berliner Modell der keoperativen Baulandentwicklung, Angemessenheit

(1) Bei der Entwicklung des Vertragsgebictes verfolgt Berlin unter anderem das
gesamtstidtisch wesentliche Ziel, Wohnungsbauflichenpotentiale zu aktivieren, um den
erhohten Wohnungsbaubedarf in der Stadt zu decken.

(2) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Wobmingsbaupotenziale des Pankower Tors
im Rahmen des ,,Berliner Modells* entwickelt werden.

(3) Der bzw. die Investoren tragen in angemessenem Umfang die durch die Vorhaben im
gesamten Vertragsgebict ausgelosten Kosten fiir die Planung, die ErschlieBung und die
Folgeeinrichtungen, Die Vertragsparteien sind sich einig, dass bei der Beurteilung der
Angemessenheit der stidtebaulichen Vertrfige die Entwicklung des Gesamtgebiets zu
betrachten ist.

(4) Zu den Folgekosten gehdren auch die Kosten der Errichtung von Grundschulplitzen, die
als Folge der beabsichtigten Gebietsentwicklung erforderlich werden. Die Vertragsparteien
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sind sich einig, dass das im Vertragsgebiet geplante Schulgrundstiick an Berlin {ibertragen
werden soll. Der Verkehrswert soll mit Qualititsstichtag des Zeitpunkts der Einleitung des
Anderungsverfahrens zum Fléchennutzungsplan (31.05.2016) ermittelt werden,

§6 Kooperation, Beteiligung der Offentlichkeit

Fiir die Koordination der Planungen und Verfahren wurde bereits eine Steuerungsgruppe
zwischen dem Bezirksamt Pankow von Berlin, der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Wohnen, der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz und der Krieger
Handel SE eingerichtet. Die Steuerungsgruppe koordiniert die planerische und praktische
Umsetzung der gesamten weiteren Entwicklung. Die interessierte Offentlichkeit soll iiber die
gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsprozesse hinaus in gemeinsam geplanten und
durchgefiihrten Veranstaltungen am Planungsprozess in angemessenem Umfang beteiligt
werden. Die Vertragsparteien werden bei der stidiebaulichen Planung, der weiteren
Entwicklung und der Durchfihrung der noch abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertriige
vertrauensvoll zusammenarbeiten. Sie werden sich fiber den jeweiligen Stand der Planungen
und MaBnahmen jederzeit rechtzeitig unterrichten und auf Verlangen einer anderen
Vertragspartei auch sonst jede sachdienliche Auskunit erteilen. Die Vertragsparteien werden
fur die Dauer des weiteren Planungsverfahrens Presseerklirungen untereinander abstimmen.
Sie verpflichten sich, Verfahren, Planungen und MaBnahmen ziigig zu betreiben und
wechselseitig zu fordern.

§7 Planungs- und Entwicklungskosten

(1) Die Bntwicklungskosten fiir das Gesamtgebiet, insbesondere die Kosten fiir erfordertiche
Planungs-, Ordnungs-, Erschiiefungs-, Ausgleichs- und Folgemafinahmen triigt die Krieger
Hande! SE nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen und weiteren Regelungen in den
noch abzuschlieflenden stidtebaulichen Vertrigen,

(2) Zu den von der Krieger Handel SE zu tragenden Kosten gehdren auch Vorbereitungs-,
Planungs- und Gutachterleistungen, die fiir die Anderung des Flichennutzungsplans, die
stadtebauliche Rahmenplanung und die Aufstellung der Bebauungspléne erforderlich sind.
Die Einzelheiten werden im Zusammenhang mit konkreten Kosteniibernahmevereinbarungen
bestimmt.

(3) Die bereits erfolgte vertragliche Zusicherang der KGG fiir die Ubemahme der Kosten
eines neutralen Projektsteuerers wird riickwirkend zum 01.01.2018 wieder aufgenommen.
Zwischen den Parteien ist abgestimmt, dass der Projekisteucrer gleichermaSen fiir Berlin und
Bezirk als auch fiir die Krieger Hande] SE arbeitet und es keine Informationspriiferenz gibt.

§8 Wetthewerbe

(1) Die Krieger Handel SE erkldrt ihre Bereitschaft, fiir den fisr das Wohnen vorgesehen
Bereich des Vertragsgebietes sowohl fiir den Stidtebau als auch fiir die geplanten Gebéude im
Einvernehmen mit Berlin konkurrierende qualitiitssichernde Verfahren zur Sicherung einer
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hohen stidtebaulichen und architektonischen Qualitét auszuloben und die Wohnbebauung nur
auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Verfahren und der mit Berlin abzustimmenden
Uberarbeitungen durchzufiihren. Abweichungen sind in Abstimmung mit Berlin zuléissig. Die
Einzelheiten zu den Verfahren sollen in einer Kosteniibernahmevereinbarung geregelt
werden.

(2) Berlin beabsichtigt, fiir den Schulstandort einen Projektwettbewerb durchzufiihren.

(3) Fiir den Fachmarktstandort ist ein konkurrierendes Workshopverfahren nicht zwingend
erforderlich, jedoch als Beitrag zur Baukultur wiinschenswert. Die Gebéudelage wird im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

(4) Fir die geplante Einzelhandelskonzentration ist im Einvernehmen mit Berlin zur
Sicherung einer hohen stidtebaulichen und architektonischen Qualitit ein konkurrierendes
Workshopverfahren auszuloben und durchzufiihren. Als Grundlage fir die Durchfiihrung
dieses Verfahrens werden von Berlin und der Krieger Handel SE funktionale Vorgaben fiir
die Finzethandelskonzentration formuliert, die von den teilnehmenden Architekten
ginzuhalten sind.

(5) In den Verfahren nach den Absitzen 1 und 4 soll der Bedarf fiir die Versorgung mit
Gemeinbedarfseinrichtungen beriicksichtigt werden.

§9 Bodenordnung

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Krieger Handel SE in den noch
abzuschlieRenden stidtebaulichen Vertrigen verpflichtet werden soll, alle Grundstiicksflichen
des Vertragsgebietes, die nach den noch aufrustellenden Bebauungsplénen als dffentliche
Flichen (z. B. Off. Verkehrsflichen, 5ff. Griinflichen) festgesetzt werden, unentgeltlich,
kostenlos, lasten- und schuldenfrei an Berlin zu {ibertragen. Da die Lage und Grdfie der zn
fibertragenden Grundstiicksfischen erst durch die aufzustellenden Bebauungspldne bestimmt
wird, ist die Konkretisierung Teil der noch abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertriige.

§10 Sonstige Regelungen

(1) Diese Grundsatzvereinbarung verpflichtet Berlin nicht zur Durchfilhrung von
Planverfahren und nicht zu einer bestimmten Planung. Vorbereitungsleistungen, die von
Krieger Hande! SE erbracht werden, erfolgen auf eigenes Kostenrisiko. Deshalb sind
Ersatzanspriiche gegen Berlin im Falle der Einstelling von Planverfahren oder von
Abweichungen des Flichennutzungsplanes oder zukiinfligen Bebauungspline von dem in § 2
genannten Anderungsentwurf, den in § 3 genannten Grundziigen der Planung oder von
sonstigen Regelungen dieser Grundsatzvereinbarung ausgeschlossen. Kommt es zu einer
wesentlichen Abweichung, so ist die Krieger Handels SE nicht mehr an ihre in diesem
Vertrag enthaltenen Zusagen gebunden.

%
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(2) Soliten die Flichennutzungsplaninderung oder die vorgesehenen Bebauungspline nicht
von Berlin beschlossen werden oder spiiter von einem Gericht fiir unwirksam erklirt werden,
sind Essatzanspriiche gegen Berlin ausgeschiossen.

(3) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vertrages beriihren, bediirfen der Schrifiform.

(4) Die Krieger Handel SE verpilichtet sich bei Ubertragung bzw. Ausgliederung des
Eigentums auf die kiinftige Eigentiimerin diese, sowie fiir den Fall eines Verkaufes oder
Teilverkaufes oder sonstigen Ubergangs des Eigentums an einen Dritten, diesen, auf die
Anerkennung der vorstehenden Erkldrungen, soweit sie thn betreffen, als gegen sich wirksam
zu verpflichten mit der MaBgabe, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger dementsprechend

verpflichtet werden.

(5) Dem Vertrag liegen die folgenden 2 Anlagen bei. Die Anlagen sind Vertragsbestandteil:

Anlage 1: Vertragsgebiet
Anlage 2: Entwurf F-Plan-Anderung

fiir die Krieger Handel SE ;{;

Dr. Steven Rehse

Berlin, den .20 0.1 Zod®

Bezirksbiirgermeister Séren Benn
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Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicktung

und Umwelt | be

.~ Andim—
Blatt 1/7 | | Standarcindarung §1 Abs, 0 BauGB
Nachnutzung ehem. Rangierbahnhof Pankow EidolingeboachNa .. 1osvesrrersrsoone s .
(Pankow) Betsligung Ofiantichkel/ Sehérden {§ 3 und 4 BauGE)
Lfd. Nr. 05/16 - Irdhzelige Belelligung............ 26.08. - 28,10.15
- Vorentwurf - . Stand: 29.08.2016

FNP Berlin siand Jont zotg) 1:50.000

Beabsichtigte FNP-Anderung 1:25.000

Bearbeilung | B 23 Tel.: 9025 - 1354

Begriindung

1.1 Planungsaniass und gesamt-
stidtische Elnordnung

An der Breite Strafe / Berliner Strafe
liegt das Hauptzentrum Pankow. Das
alddstiich davon gelogene Geléinde
des ehemaligen Rangierbahnhols Pan-
kow an der GranitzstraBe wird seit Jah-
ren nicht mehr fidr Bahnbetriebszwe-
cke genutzt, Hegt dbarwiegend brach
und ist zum grbBten Teil bereits eisen-
bahnrechtlich entwidmet. Die Fldche
erstrackt sich entiang der Bahnstrecke
Gesundbninnen — Bernau zwischen
MihlenstraBe und der ehem. industrie-
bahntrasse der Niederbarnimer Eisen-
bahn im Bereich Heinersdorf. Ostlich
der Heinersdorfer Briicke stehen einige
denkmalgeschiitzta Bahnbetriebsge-
baude. Westlich der Heinersdorfer Bri-
cke legt an der GranitzstraBe der Ver-
waltungssiiz des Reglonalbereichs Ost
der Deutschen Bahn AG, der unverén-
dert bestehen blaibi.

Der Anderungsbereich hat eine GrifBe
van rund 42 ha. Er zeichnet sich durch
seine zentrale Lage in Pankow, im An-
schluss an das Wohngebiet Kissin-
genviertel und in direkter Ndhe zum
Hauptzentrum Breite StraBe aus. Die
Flache ist sehr gut In den Stadikérper
integriert. Mit den Bahnhdéfen S+U
Pankow und S Pankow-Heinersdorf so-
wie mehreren Straf3enbahn- und Bus-
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Nachnutzung ehem. Ranglerbahnhof Pankow
(Pankow)
Lfd. Nr. 05/16

Blatt 2/7

Stand: 29.08.2018

linien Ist sie mit dem PNV hervorra-
gend erschlossen.

Die Fléche soll daher neu genutzt und
mit den benachbarten Stadtrdumen
verknlpft werden, Im Stadientwick-
lungspian StEP Wohnen ist die Fliche
als elher der groBen Wohnungsbau-
standorte ausgewiesen, daneben auch
als Fachmarkistandort im Stadtent-
wickiungsplan StEP Zentren 3 sowie
im Fachmarktkonzept Berlin. Im Rah-
men einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung Ist vorgesehen, die bisher
nicht nuizbare Fi&che fiir den inner-
stédtischen Wohnungsbau, die Star-
kung des Hauptzentrums Breita StraBe
und als Standort filr Fachmarite zu
nutzen und In das Netz der éffentlichen
Réume der Stadi einzubindan. Die not-
wendige schulische und verkehrliche
Infrastrulctur sol! entwickelt werden,

Das ehem. Bahngeliinde ist auf Grund
selner GrdBe und zentralen Lage in-
nerhaib des Bezirks Pankow beson-
ders bedeutsam f0r die Welterent-
wicklung der Stadtstruktur im Berfiner
Nordosten. Mit der FNP-Anderung wer-
den dis planerischen Ziele miteinander
In Einklang gebracht. Es werdan die
planungsrechtiichen Voraussetzungen
geschatien, die Fliche des ehemaligen
Rangierbahnhofs Pankow einer neuen
Nutzungen zuzuftihren.

1.2 Zlele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen

Die Anderung dient der Mobilisierung
von Wohnbaufiéichen In innerstédtl-
scher Lage und entspricht dem Pla-
nungsziel des Vorrangs der Innenent-
wicklung. Auch der Bezirk Pankow hat
die Fifiche als Standort for Wohnungs-
bau und Einzelhandel ausgewiesen,

in mehrjahrigen Untersuchungsphasen
und Planungsprozessen wurden die
Potenziale der Fliche hinsichtlich ver-
schiedenster Nutzungen wie Wohnen,
Gewerbe, Logistik, Einzelhandsl sowie
Freiflichen untersucht und bewertst.

Auf der Grundlage der in varschiede-
nen Werkstattvertahren, einschiieBlich
der Beteiligung von Offentlichkeit und
Bezirk, erarbeiteten Grundsitze fiir die
Nachnutzung des Ranglerbahnhofs
Pankow, soll hler ein urbanes durch-
mischies Stadtquartier nach dem Ber-

liner Modell der kooperativan Bauland-
entwicklung enistehen und eine stidte-
baulich qualitétsvolle Verbindung der
Pankower Bereiche nérdlich und siid-
lich der verbleibenden Bahntrasse und
Insgesamt ein Bedsutungsgewinn fir
das Hauptzentrum Breite StraBe er-
reicht werden.

Im Ergebnis wurden folgende Entwick-

lungsziele als nachhaltig erannt:

° Enweitarung des Haupizentrums
Breite Strafle im Bereich Berfiner
SiraBe / GraniizsiraBe

* Erwelterung des Wohngebiets Kis-
singenvierte!

*  Entwicklung aines Fachmarkt-
standortes im Bereich Prenzlauer
Prcmenade

» Schaffung der insgesamt notwen-
digen verkehriichen und schuti-
schen Infrastruidur.

Vorgesehen Ist die Entwickiung eines
erginzenden Einzelhandelsbereichs
an der Berliner Straa / GranitzstraBe,
der die Verbindung zwischen dem or-
weilerten Kissingenviertel und dem
Hauptzentrum Breite StraBe stirken
soll. Ostlich anschileBend soll ein dich-
tes, urbanes und sozial durchmisch-
fes Stadiquartier mit mindestens 1.000
Wahnungen entstehen, Das Quartier
soll fuigéngerfreundlich erschlossen
und mit den beiderseits, auch jenseits
der Bahniresse liegenden Nachbar-
schaften verbunden werden. Die not-
wendige schulische Infrastruktur soll
auf Teflitéchen dstlich der Heinersdor-
fer Briicke sowle westlich der Berliner
Siraf3e realisier! werden,

im Rahmen eines umtassenden Wark-
stattverfahrens wurde nachgewiesen,
dass die verkehriiche ErschlieBung un-
ter Beriickslehtigung erganzender In-
frastruktur méglich ist. Im Rahmen des
Waerkstattverfahrens wurde ebenfalls
untersucht, dass sich die Wohnnutzun-
gen mit den Lé&rmschutzanforderungen
aus den bestehenden und die Fiiche
berbhrenden, bzw. kreuzenden Ver-
kehrsanlagen vereinbaran lassen.

Im dstlich an das Wohnquartier an-
schlieBenden Bereich an der Prenz-
lauer Promenade Ist ein Fachmarkt-
standort mit nicht-zentrenrelevantsn
Kernsortimenten vorgesshen.

Die ErschlieBung des gesamien Quar-

Ergénzends Planungsunterlagen
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tiers erfolgt weitergehend mit den Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbunds
{FuB, Rad, Offentlicher Nahverkehr).

Im welteren Prozess der verbindlichen
Bauleltplanung ist die detailfierte Aus-
gestaltung des ErschlieBungssystems
fiir den &ffentlichen Personeninahver-
kehr (OPNV) und den motorisiarten In-
dividualverkehr (MIV) hinsichtlich der
Trasslerung und des Ausbaustandards
sowie des Autobahnendes der Bun-
desautobahn A 114 zu entwickeln,
ohne die bestehenden Verhalinisse zu
verschlechiern. Auf dieser Grundlage
kann voraussichtlich auf die Darstel-
lung einer Gbergeordneten Hauptver-
kehrsstraf3e verzichtet werden.

Rechte, die aus dem Bundesiernsira-
Rengesetz herriihren, werden von der
FNP-Anderung nicht beeinirichtigt. Zur
Sicherung der Rechte des Bundes und
des Landes Beriin Im Zusammenhang
mit der Bundesautobahn mit all ihren
Bestandsteilen im Bereich der Heiners-
dorfer Briicke sind auf den nachfolgen-
den Planungsebenen geeignete Rege-
lungen fastzusetzen.

Darliber hinaus isi die stidiebauliche
Veriraglichkeit der Einzelhandslsent-
wicklung, insbesondere beziiglich der
genauen GriBencrdnung der zentren-
relvanten Soriimenie hinsichtiich der
Auswirkungen innerhalb des Haupt-
zontrume wie auch gegeniiher umile-
genden Zentren, noch detailtiert und
vartieft zu untersuchen.

Die zuklinftig nachfolgenden Planun-
gen sind im Bereich des Schulstandor-
tes dstlich der Helnersdorfer Briicke im
Hinblick auf das sich dort befindende
denkmalgeschiitzte Ensemble und sel-
ner Einzeldenkmale bestandsvertréig-
lich zu eniwickeln.

Eine dort entstandene, von Pioniler-
baumarten geprigte waldahnliche Fla-
che, ist in der nichsten Planungs-
ebene zu berbcksichtigen.

Im Flichennutzungsplan sind fiir den
Anderungsbereich ,Nachnutzung
chem. Rangierbahnhof Pankow” fo!-
gende Darstellungen vorgesehan:

« auf einer Telffidche ostiich der
MilhlenstraBe eine gamischie Bau-
fliche M2 mit dem Symbol Schule
und

+ auf elner Tellfldche westlich der
Berliner Strale eine gemischte
Baufldche M1, und

o im Bereich Berliner Strafe / Gra-
nitzstraBe eine gemischte Baufla-
che M1 mit der Darstellung Einzel-
handelskonzentration und

= entlang der Granitzstrafe, auf der
Kerntiiche des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs, eine Wohnbaufldche
W1 statt Bahnflache

= waestlich der Prenzlauer Prome-
nade unter integration der beste-
henden gewerblichen Nutzungen
eine gewerbliche Baufliche statt
gemischie Baufiiche M2 und
Bahnfifche

= fstlich der Helnersdorfer Briicke,
bis zur ehem. Industriebahnirasse
gina gemischte Baufliche M2 mit
dem Symbol Schule statt Bahnild-
che und gewerblichs Baufliche

Damit wird auch der rdumliche Be-
zug des Ziels der Raumordnung Z 1.3
- Bahnflédchen — (Textliche Darstellung
Nr. 1 des FNP) geénderl.

Zur Anbindung des neuen Stadiquar-
tiors an das Hauptzentrum Pankow
wird die bestehende Darstellung der
Elnzelhandelskonzentration beiderseits
der Berliner StraBe etwa bis an die
Bahnirasse verldngerl.

Aufgrund der ehemaligen Nutzungen
und der vorlisgenden Erkenntrissen

{iber Bodenbelastungen Ist eine sym-
bolische Kennzeichnung erforderlich.

AuBerhalb des Anderungsbereiches
Ist das ehemalige Kranksnhaus an der
Panke selt Jahren nicht mehr in Be-
trieb. Das Symbol entfallt,

Ausgehend von deh Zielen und Zwe-
cken der FNP-Anderung wird durch die
Darstellungen mit folgenden wesentli-
chen Auswirkungen gerechnet:

Die geplante Wohnbebauung trégt
langfristig zu elner Entlastung des
Wohnungsmarktes insbesonders in
dem stark wachsenden Bezirk Pan-
kow bel. Durch die zeitlich gestufie In-
anspruchnahme sinzelner Baufldchen
kann flexibel auf die Nachirage re-
aglert werden. Durch unterschiedliche
Wohnformen und eine differenzierte
Gestaltung der Mieten kann &ine so-
zlale Durchmischung des Gebieles er-
reicht werden.

Die urbane Nachnutzung des ehem.
Bahngeléindes macht die ergéinzende
Entwicklung von Infrastrukturen erfor-
derlich. Diese sollen auch dazu beitra-
gen, bestehende Defizita 2u varringern
und der in der Umgebung wohnenden
Bevbdlkerung zu Gute kommen.

Die mit der Planung zusammenhén-
genden Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind im weiteren Veriahren
bzw, auf der nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebene ggl. noch
weiter zu untersuchen. Die Niader-
schlagsentwésserung des ehemaligen
Ranglerbahnhels Pankow erfoigt in
Richtung Parke, es sind daher in den
nachgeordnaten Verfahren Einleitungs-
baschrinkungen zu erwarten,

Mit Belangen wie Artenschutz oder Ve-
getationsbestand ist im Rahmen eines
Ausgleichskonzeptes umzugehen und
evil. sind edorderliche MaBnahmen im
parallel aufzustellenden Bebauungs-
plan festzusetzen.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die
Umwelt werden im Umweltbericht unter
Pit. 2 dargelegt.
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2. Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Zie|

Nach § 2a Nr. 2 BauB sind Im Um-
weltbericht nach Anlage 1 zum
BauGB die autgrund der Umwaeltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Um-
wellschutzes darzulegen. Siehe hierzu
auch aligemeine Ausfithrungen zum
FNP-Verfahren.

2.2 Inhalt und Ziele der FNP-
Anderung

&, hierzu Teil 1 der Begriindung

2.3 Ziele des Umweltschuizes fir
das Plangeblet nach den ein-
schligigen Fachgesetzen und
Fachplénen

Berdicksichtigt werden dis i dan Pla-
nungsraum relevanten umwellbezoge-
nen Rechisvorschriften und umweltbe-
zogenen Fachplanungen,

Von Bedautung sind instesonders
folgende Ziete des Landschafispro-
gramms, des Umweltatlasses, des
Lérmaktionsplans und des i uftreinhal-
teplans.

Die ehem. Bahnfidche Ist derzeit weit-
gehend unbebaut und fiegt brach. Im
nordastlichen Tell des Anderungsbe-
reichs befindan sich siedlungsraum-
typlsche bergeordnete Strukiurele-
mente (Frelfiichen baw. Vegetations-
besténde), bel denen es sich teils um
kleinglrtnerische Nutzungen handel,

Sie legt nach Programmplan Natur-
haushali/Umweitschutz zum groBen
Teil in der Kategorie Vorsorgegebiet
Kiima. Sie ist in den Planungshinwal-
sen zum Stadtklima im Urweltatlas als
Fléiche mit Schutzwiirdigkeit hichster
stadtkiimatischer Bedeutung bawertet
und Teil siner Kattiuftleitbahn. Kiima-
tisch wirksame Freirdume solien erhal-
ten und der Luftaustausch insbeson-
dere fir bioklimatisch belastete Sied-
lungsflachen gesichert und nach Mag-
lichkeit verbessert werden. Eine Boden-
versiegelung soll maglichst vermieden
bzw. ausgeglichen und die Funkiionen
Klimatischer Ausgleichs- und Entias-
tungsfiéichen sowie Luftleitbahnen be-
riicksichtigt werden. Eine kieirie Fla-
che in der Ndhe des S-Bahnhofs Pan-

kow am slidwastlichen Enda des Ande-
rungshereichs wird zusatzlich als Vor-
sorgegebiat Lufireinhaltung dargesieilt
mit dem Ziel des Erhalts von Frelfia-
chen bzw. der Erh8hung des Vegsta-
tionsantells sowie der Emissionsmin-

derung. Der Anderungsbereich liegt
nach den Kategorien des StEP Kiima
am Rand warmebeiasteter Slediungs-
réume, fir die sin Handlungsbhedarf zur
Verbesserung des Bicklimas besteht.
Bel der weiteren Planung sind MaBnah-
men zur Kilmaanpassung und zum K-
maschulz z, B. bei Stadtb&umen odor
hinsichilich der Verslegelung zu beriick-
sichtigen. Der Anderungsbersich grenzt
an einen Sledlungsraum mit Trennka-
ralisation mit der Maglichkeit, Versicke-
tungspotenziale auszuschipfan,

Der GroBtell des Anderungsherelchs
llegt nach Programmplan Biotop- und
Artenschutz im stadtischen (bergangs-
berelich mit Mischnutzung, in dem es

=

Nalurhaushal_tl Umweftschutz ||

gilt, die durch Nutzungs- und Struktur-
vielfalt gepréigte, biclogische Vielfalt
und die Entwickiung/Sicherung der Bio-
fopvernetzungsfunktion auf bestehen-
den und kiinftigen Siedlungsfiichen zu
sichem:. in dieser Kategorie wird die
Schaffung zusitzlicher Lebansrdume
fiir Flora und Fauna sowie die Kompen-
sation von Nutzungsintensivierungen
durch Entsiegelung, Dach- und Wand-
begrinung vorgeschiagen. Ein klej-
ner Berelch Im siiddstlichen Plangeblet
{unmittelbare Umgebung des S-Bahn-
hofs Pankow) st als Innanstadtberelch
markier!, in dem der Erhalt von Freifia-
chen und die Schaffung zusiizlicher

Lebensridume, etwa im Zuge der Kom-

pansation baulicher Verdichtungen, im
Vordergrund steht. Entiang der S-Bahn-
gleise sidlich begrenzt auf Hshe des
S-Bahnhofs Pankow befindet sich im
Anderungsbereich elne Priorittsfiche
flir Biotopschutz und Biotopverbund, fiir
die eine Entwicklung bzw. Sicherung
der Biolopvernetzungsfunition auf be-
stehenden und kiinfligen Siedlungsfis-
chen berlcksichtigt werden sofl.

Die ehem. Bahnildche gehért nach
Programmplan Landschaftshild zur Ka-
tegorie der stédtisch gepragten Raume
und ist als Stadtbrache gekennzeich-
net. In diesem stadtischen Ubergangs-
bereich soll das charakteristische
Stadibild sowie markante Landschafis-

= i A S 4
Erholung und Freirmumnutzung®
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und Griinstrulcturen zur Verbesss-
rung der Stadigliederung erhalten baw.
entwickelt werden, die Quartiersbil-
dung mittels Entwicklung raumbiiden-
der Strukturen und Leitbaumarten ge-
firdert sowie ortsbildprégende Freifii-
chen bzw. begriinte StraBenraums und
Stadtplaize entwickelt werden.

Fir einen Teil des Anderungsbereichs
formuliert der Programmpian Erholung
und Freiraumnutzung die Verbasserung
der ErschlieBung von Freiflichen und
Erholungspotenzialen und Entwicklung
von Freiraumverbindungen und Wege-
beziehungen sowie die Integration und
Entwicklung erholungswirksamer Frei-
raumstrukiuren und Schatfung von Auf-
enthaltsqualitdten. Ebenso soli die Bar-
rierewirkung der Bahnfl&chen gemin-
dert werden.

im norddstlichen Tell der Planungsfia-
che ist eine gemischie Bauiliche (M2)
vorgesshen. Fir die bestehende klein-
giirtnerische Nutzung ist bestandshe-
zogen benannt, diese &ffentiich nutz-
barer und durchgéngiger zu machen
sowie in die Frelflichen- und Stadt-
struktur einzublnden. Fiir die bauliche
Entwickiung werden ais Anfordarungen
die Anlage wohnungs- und siedlungs-
neher Gritnfifichen mit vielfiltigen Nut-
zungsmbglichkeiten, nutzbarer privater
und halbdffentlicher Frelrdume sowie
die Anbindung/ Verkniipfung mit Gber-
geordneten Griinzigen und Wegen for-
muliert,

Das ehem. Bahnhofsgelinde liegt im
Ausgleichssuchraum der Gesamistéd-
tischen Ausgleichskonzeption am
Schnittpunkt einer Freiraumachse mit
dem Parkring mi den hier relevanten
Zielen Barriorewirkung von StraBen-
und Bahnfiichen mildern sowie natur-
rdumliche Zusammenhénge wiederher-
stellan und Bictopverbund und —vernsi-
zung stérken sowie kiimatisch stark be-
lastete Siedlungsraume durch geeig-
nete Mafnahmen zu entlasten.

GemanR Lérmaktionsplan sind fiir neue
Wohngebiste die gesundheitsrelevan-
ten Schwellenwerte der Stufe 2 einzu-
hatten. Dies ist durch gesignete Fest-
stellungen in den nachsten Planungs-
stufen zu sichemn,

Weliere Einzethsiten zu den Zielaus-
sagen sind den Programmplénen des

LaPro sowie den anderen genannten
Fachplénaen zu entnghmen.

2.4 Baestandsavinahme des der-
zeltigen Umweltzustands

Der Anderungsbereich umfasst im We-
sentlichen den ehemaligen Rangler-
bahnhof Pankow. Das Gelénde ist zwar
noch als Bahniléiche Im FNP darga-
stellt, wirde jedoch seit Jahren nicht
mehr bahnbetrieblich genutzt und ba-
reils weitgehend eniwidmet. Auch die
Gloise wurden berelis entfernt und Erd-
bewegungen durchgatiihrl. Aut der
Brachfliche konnten slch Blotope mit
Pioniergaseilschaftan etablieren. Durch
regelméRigss Umbrechen ist die Ar-
tenvielalt jedoch weil geringer, als es
bei derartigen Stadibrachen und Ent-
wicklungszeitriumen zu erwarten wiére,
Kieinflachig kemmen voraussichtlich
Blotope vor, {iir die tiber die Eingriffs-
regelung hinaus, je nach tatséchlicher
Auspréigung, die Vorgaben nach § 30
BNatSchG (Biotopschutz) zu beach-
ten sind.

Es gibt Hinwelse darauf, dass auf dem
Areal diz besenders bzw. sireng ge-
schiitzien Arlen (§ 7 Abe. 2 Nr. 13,

14 des Bundesnaturschutegesetzes)
Brachpieper, Steinschmétzer, Kreuz-
kréte und Zaunsidechse vorkomman,
fiir die in den nachfolgenden Planungs-
ebenen die Regelungen des besonde-
ren Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
konkret zu beriicksichtigen sind.

Im Bereich Bstilch der Prenziauer Pro-
menade (B 109) bzw. der hier begin-
nenden Bundesautobahn A 114 befin-
det sich ein Denkmalensembis, darun-
ter die beiden Baudenkmale des Rund-
schuppens und des Sozialgebudes.

Die Fl&che des ehemaligen Rangler-
bahnhofes liegt im Berelch der Barnim-
Hochfiéiche, wobei diese Hochfléche
von Rinnensystemen durchbrochen
wird, hier durch die weiter ndrdlich fie-
Bende Panke. Der Anderungsbareich
befindet sich im dstiichen Randbereich
der Panke-Niederung. Der Untergrund
besieht aus Sanden mit stark wech-
selnder Méchtigkeft, Die Schutzwiirdig-
keit des Bodens ist gering eingestuft.
Auf den Flachen des Anderungsberai-
ches sind Aufschittungen nachgewie-
sen, durch die ehemalige bahnbstriebli-

che Nutzung liegan punktuell auch Ali-
lastenverdachtsfidchen vor. Es ist dem-
nach mit lokalen Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen zu rechnen.

Eine Geféhrdung von Umweltschutz-
giitern und sensiblen Nutzungsformen
wie Kinderspielpldtzen oder Hausgér-
ten im Zuge planungsbedingter Boden-
elngriffe kann nicht ausgsschlossan
werden, sodass vor Nutzungsénderung
Schutz- und Sanierungsmainahmen
erforderlich werden kénnen. Im Viorfald
der welteren Planungen zur Bebauung
des Geltindes sind daher Untersuchun-
gen der relevanten Barelche sowohl
hinsichtlich eventueller Bodenbslastun-
gen als auch sventueller Grundwasser-
belastungsn erforderlich.

Die Analysekarts Biokiima des StEP
Kiima zeigt, dass im sidwestlichen Tell
des Geblstes mil einen Zuwachs der
Wéarmebelastung zu rechnen ist.

In groBen Teilen des Plangebists be-
stehen Verkehrsimmissionsbelas-
tungen. Die Prenziauer Promeanade
(B 109) bzw. die hier beginnende Bun-
desautobahn A 114, die das Gebiet in
nord-siidiicher Richhung liberquenen,
erzeugen als Dhergeordneta SiraBen-
verbindung groBs Immissionsbelas-
tungen. Dies trifit auch fir die Berliner
Strafle im westlichen Telf das Geblets
zu. An der nordlichen Grenza des An-
derungsbereichs verliuft die S-Bahn-
trasse {Bahnstrecke Gesundbrunnen-
Bernau) und die Trasse {r den Fern-
und Giiterbahnverkehr (ehem. Stetti-
ner Bahn).

Die Schadstoff-Konzentrationen, die
auf den Kfz-Verkehr 2015 zurlickzufGh-
ren sind, weisen gering bis masig be-
lastete Werte auf. In der Prognosekarte
Verkehrsbedingte Luftbelastung im
StraBenraum 2015 und 2020 ist flr el-
nen kleinen Abschnitt die Belastung als
erhdht singestuft worden.

Des Welteren ist zu beriickslchtigen,
dass auf den Flachen siidlich der Gra-
nitzstrae und beidseitig entiang der
Berliner StraBe die Zielwerte des LArm-
aktionspians (L&rmkarte Stand 2012) in
Bezug auf Verkehrslidrm Oberschritten
werden. Die vorhandenen Verkehrslér-
munterstichungen haben bisher mit
zwel Planungsalternativen noch keine
ausreichenden Ergebnisse geliefert.
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Deshalb erfoigen zurzeit weltere Unter- dem Biotoptypen entwickelt {(Laubge- abenen bericksichtigt werden, bei-

suchungen, auf deren Grundiage Li-
sungen entwickelt warden sollen, die
eine Verschlachterung der Bestands-
situation ausschlieBen. Zuy Bewdltl-
gung der Immissionsproblematik sind
auf nachfolgenden Planungs- bzw. Ge-
nehmigungsebenen geeignete Mai-
nahmen zu prifen und festzulegen.

2.5 Prognose (iber die Entwick-
lung des Umweltzustands

2.5.1 Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die derzeit als Bahngeinde darge-
stelite Fliche wurde bereits entwid-
met. Mit der Anderung des FNP soll
nun sine neue, stadtstrukturell sinn-
valle Nutzung ermbglicht werden, Es
sollen vorwlegend Wohnnutzungen
entwickelt werden, wobel auch neus
Grin- und Frelfiichen geschatien wer-
den solien. Die Umsetzung der ange-
strebten Anderung des FNP brichte
oine anteilige Versiegelung des derzei-
tig brachiiegenden, weitgehend unver-
slegelten Geldndes mit sich. Es sind
somit nachteilige Auswirkungsn auf
die Lelstungsfahigkeit des Naturhaus-
helts durch Versiegelung des Bodans
und im Sinne eines dadurch lokal ver-

- #inderten Wasserhaushalts sowla Mi-
kroklimas zu erwarten. Die derzeit vor-
tellhaften klimatischen Bedingungen
der Brachflache mit héichster stadtkli-
matischer Bedeutung und der Funkfion
als Kaltluftentstehtngsgebiet sollen im
Zuge der Konkretisiarung der Planun-
gen berlcksichtigt werden, um die po-
sitiven Wirkungen zu erhalten. Neben
den im Rahmen der Quartiersentwick-
lung vorgesehenen Frelflichen knnen
ogt. weiters MaBBnahmen erforderlich
sein, um nachteilige Auswirkungen auf
die Kiimafunktionen der Fldchs zu kom-
pensieren.

Wiéhrend der langjahrigen Brachezeit
konnten sich einige Vegstationsbe-
stande mit Lebensraumfunktionen fiir
Tiere und Pflanzen entwickeln. Eine
umfangreiche bauliche Inanspruch-
nahme wird voraussichtlich zu einem
Verlust von Biotopen filhren, flir die
elne entsprechende Kompensation er-
forderlich sein wird. Auf Tetlfiichen
des Rangferbahnhofs haben sich zu-

bosche frischer Standorte, Vorwald aus
Laubbaumarten auf trockenen Standor-
ten), fiir die in bestimmten Ausprégun-
gen ader im Komplex mit anderen ge-
schliizien Biotopiypen der gesetzliche
Blotopschutz nach § 30 BNatSchG giit.

Bei Biotopveriusten in diasen Berel-
chen ist demnach auf den nachfolgen-
den Planungsebenen zu beachten,
dass ggf. eine Ausnahmegenehmigung
sowie enisprechende Kompensations-
maBnahmen erforderlich werden kén-
nen. Mit der baulichen Entwickiung ge-
hen auch Lebensréiume fir Tiere und
Pflanzen verlorer, fiir die im Einzeinen
2u priifen ist, ob eln Eingriff vorliegt,
inshesondere da ein Vorkommen be-
sondsrs bzw. sireng geschitzier Tier-
arten tir die Flache bekannt ist. Erheb-
liche Besintréchtigungen der Lebans-
raumfunktionen sowie VerstBe gegen
Verbotstathestinde nach § 44 Abs. 1
8NatSchG kdnnen im Rahman der
nachiolgenden Pianung voraussichtliich
durch entsprechend festzulegende, ge-
signete MaBnahmen abgewendet wer-
den. Hierflir sind neben Vermeldungs-
maBnahmen wiz dar Beachiung einer
Bauzeltenragelung und einer intenslven
Gkologischen Baubegleitung ggf. Kom-
pensationsmaBnahmen auf Fiichen
auBerhalb des Anderungsbersichs er-
forderlich. Bsi der Umsetzung der An-
derungsplanung in den nachfolgenden
Bebauungsplénen und Baugenehmi-
gungen kann voraussichtlich sicher-
gestellt werden, dass die artenschutz-
rechilichen Anforderungen im Hinblick
auf die im Plangebiet vorkommenden
besonders bzw. streng geschiizten Ar-
ten eingehalten werden kénnen.

Im Sinne der Zisle des Landschafts-
und Artenschutzprogramms wird eine
Durchfihrung der Planung zu Verbes-
serungen fiir das Landschaftsbild und
die Nutzbarkeit des Gelfndes als Erho-
lungsraum fGhren. Besonders positiv ist
dabei die Beachtung des Vorrangs der
Innenentwickiung, die die Wiedernutz-
barmachung brachiiegender Flichen

In der Innenstadt bzw, im stadtischen
Ubergangsbereich als Prioritat setzt.
Weiters Ziele fir den Blotop- und Ar-
tenschutz und den Naturhaushalt kén-
nen im Rahmen einer konkretisierten
Planung auf nachfolgendan Planungs-

spielswaise durch die auf Vermelzungs-
funktionen ausgerichtste Struldurierung
von Grinfléchen, eine vielfaltige Ge-
staltung der Freiflichen im Hinblick auf
Ihre Lebensraumfunitionen fir Plan-
zen und Tiere, Dach- und Fassaden-
begrOnung sowle die anteilige Verwen-
dung wasser- und luftdurchiéissiger Bo-
denbeliige, etc,

Die Mtiglichkeit elner neuen Nutzung
des Bureiches 8stlich dar Heinersdor-
far Briicke als Schulstandort kann sich
positiv auf des dort befindande denk-
malgeschiitzte Ensemble auswirken.
Ferner wird die Sanferung von Boden-
bzw. Grundwasserverunrelnigungen im
Zuge der Entwicklung der Filicha posi-
fiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Es liegen keine Hinweise auf planungs-
bedingte erhebliche VerAnderungen

der LArm- und Schadstotfbelastungen
vor. Die Belastungssituation kann — so-
weit sich diss als erforderlich erwelst —
durch gesignete LarmechutzmaBnah-
men auf der nachfolgendan Planungs-
ebsne bewsliigt werden. Einer Var-
schiechterung der Bastandssituation
kann durch geeignete Mafnahmen ent-
gegengewirkt werden. Hier kBnnen ver-
schisdene Mdglichkeiten zur Konfliktbe-
willigung wahrgenommen werden, von
der stadtebauich drmrobusten Struk-
turierung z. B. bei der Anordnung und
Ausrichtung der Baufelder sowie der
Nutzungsanordnung bis zur l&rmopti-
mistten Grundrisskonzeption und Fest-
setzung resullierender Luitzchalid&mm-
mafe.

Ob und in welchem MaBe die genann-
ten Umweltauswirkungen sintreten wer-
den, héngt von den Festiegungen der
fir die Umsetzung des FNP erorderli-
chen Bebauungspine und Baugeneh-
migungen ab. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass erhebliche nach-
tellige Umweltauswirkungen durch ent-
sprachende Festlegung weitgehend
vermieden bzw. adéquat ausgeglichen
werden kénnen,

2.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung
Im Flichennutzungsplan ist das Ge-

ténde des ehemaligen Ranglerbahn-
hofs Pankow (iberwiegend als Bahnflg-
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che dargestelit. Da das Gelénde bereits | | 2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Berlin, insbesonders im nordéstlichen

eisenbahnrechilich entwidmet ist, sich
also nicht mehr im Eigentum der Daut-
schen Bahn AG befinde, ist eine er-
neute Nutzung als Bahnfldche &uBerst
unwahrscheinlich. Es ist davon auszu-
gehen, dass bai siner Nichtdurchfih-
rung der Planung das Geldnde weiler
brach liegen wird. Dann kbnnie eine
flachensparende Innenentwicklung auf
einer schon in Anspruch genommenen
Verkehrs- und Siediungsfifiche nicht
erfolgen. Auch eine Zugénglichksit
des Gelandes und naue Nulzung das
Denkmalensembles wéren bei Nicht-
durchfthrung der Planung nicht még-
fich,

Bei Nichtdurchiithrung der Planung
bliebe dia Leistungsiahigkeit des Na-
turhaushaltes einschileBlich der kiima-
tischen Funktionen im gegenwartigen
Umfang erhaiten. Es wiirde keine Bo-
danversiegelung erfolgen und es wénen
keine Vegetationsverluste zu erwarten.
Die Lebensraumfunktionen bllehen zu-
néchst erhalten, die Biotopsirukturen

| wiirden sich jedoch welterentwickein
und bel ausblaibendar Plege dafinge-
herd veréindern, dass die Pioniervege-
tation fangfristig verschwinden wiirde.
Damit wiirden sich ebenfalls die Bedin-
gungen fir die an Sonderstandorte an-
| gepasste Arten (insbesondere die be-
sonders bzw. streng geschiitzten vor-
kommenden Arten) verschlechiern,
langfristig wére zu erwsrien, dass der
Standort insbesondere fir die Kreuz-
krite sowle Brachpleper und Stein-
schméitzer nicht mehr als Lebensraum
geeignet wéire. Bei Weiterbetrieb der
Bahntrasse am ndrdlichen Gebletsrand
blieben die Begleltsireifen/Bbschungen
gaf. {0r die Zauneldechse als nuizba-
rer Lebensraum erhalten. Eine Erh&-
hiung des Verkehrslérms wére nicht zu
erwarten.

Bel einer (fiktiven) Wiederinbetrieb-
nahme des Geldndes als Bahnfliche
wlirde eing erneute Bodenversiegelung
erfolgen, die Je nach Versiegelungsgrad
auch die klimatischen Funktionen der
Fl&che deutlich beelntréichiigen wiirde,
Ebenso wiére mit umfangreichen Vege-
iations- und Lebensraumveriusien zu
rechnen. Mit einer Wiederaufnahme der
Bahnbetrisbsnuizung wiirde ebanfalls
die Lérmbelastung ansteigen.

Verringerung und zum Aus-
glelch der rachteillgen Auswir-
kungen

MafBnahmern; zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich dar nachtelli-
gen Auswirkungen warden voraussicht-
lich fizr folgende Umweltghter erforder-
fich: Bodenschutz, klimatische Funktio-
nen, Vagetationsverluste, gof. Biotop-
schutz, Artenschutz, Immissionsschutz.

Auf Grund der generalisierten Darstel-
lungen des FNP kénnen Art und Um-
fang der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich kon-
kret erst im Rehmen der zur Umset-
zung erforderiichen Bebauungspléine

festgelegt werdaen

Entsprechends MaBnahmen kénnten

beispielsweise seln:

= mdglichst geringe Neuversiege-
jung schonender Umgang mit dem
Boden,

s+ Verwendung wasser- und luftdurch-
lassiger Bodenbeldge,

¢ Sicherung des Luftaustauschs
durch entsprechende Ausrichtiing
der Baukdrper und Anordnung und
Gestaltung von Freififichen,

* Bauzeitenregelungen, tkologische
Baubegleitung, ggf. Monitoring zur
Vermeidung arlenschutzrechtiicher
Verbotstatbestéinde,

+ MaBnahmen im Sinne artenschutz-
rechtlicher Erfordernisse: ggf. Um-
siedlung geschiitzter Tiere wie
Kreuzkréte und Zaunsldechse auf
Ausgleichsilichen mit artgerech-
ten Lebensraumstrukturen sowie
ggf. Schaffung von Ersatzlebens-
raumen fiir BrutvBgel mit spezi-
fischen Lebensraumanspriichen
wie Brachpleper und Steinschmét-
zer.

¢ Dach- und Fassadenbagriinung,

»  Minderung der Immissionskon-
flilte durch entsprechende Anord-
nung und Gliederung der Gebaude,
passive LérmschutzmaBnghmen.

2.7 Darstellung der Alternativen

Aus gesamtsiddtischer Sicht eind Pia-
nungsalternativen untersucht, aber auf-
grund der Umsetzungsmoglichkeiten
nicht weiter verfolgt worden. Angesichts

des dringenden Wohnungshedaris InJ

Raum und unter BarOcksichtigung des
Grundsatzes der Innenentwickiung,
kann auf eine Nachnutzung dieser Fid-
che nicht verzichtet werdan, Vor Einlei-
tung der FNP-Anderung wurden kon-
zeptionelle Planungsatternativen zur
zukinftigen Nutzung des Geldndes in
einem Werkstattverfahren diskutiert, die
zu diegem Ergebnis gefthrt haben.

(hitp/iwww.stadtentwicklung.berlin.de/
planenfforen_initiativen/rangierbahn-
hof_pankow/index.shtrnl).

2.8 Verfahren der Umweltpriifung

Die Ermittiung der Umweltbelange er-
folgte bisher insbesondere durch die
Auswertung der Bestandsaufnahmer
und Bewertungen des Landschafts-
programms, des Umweltatlasses, des
LArmakfionsplans und bekannar vorlie-
gender Studien.

Im welteren Verfahren sind die im Rah-
men der Betelligung der sinschligigen
Behtrden und der tlichksit erfol-
genden Stellungnahmen zu berlick-
sichtigan. Weltergehende Informationen
zum Verfahren der Umwaeltpr{ifung sind
in den allgemeinen Austilhrungen zum
FNP-Verfahren dargelegt.

2.9 Magnahmen zur Uberwachung

Die MaBnahmen zur berwachting
der erheblichen UmweHauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfithrung
dieser FNP-Anderung sintreten kén-
nen, sind — soweit erforderlich —In den
nachfolgenden Planungsebenen fest-
zulegen bzw. in stidtebaulichen Vertra-
gen zu regein. Im Zuge der regelmaBi-
gen Fortschreibung der Landschafts-
planung werden diese MaBnahmen
Oberprift.




